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1. WPROWADZENIE

Celem niniejszej informacji jest wypetnienie obowigzku wynikajacego z art. 27c ust. 1 ustawy o CIT, zgodnie z
ktorym okreslone grupy podatnikéw sg zobowigzane do sporzadzania i podawania do publicznej
wiadomosci informacji o realizowanej strategii podatkowej za rok podatkowy.

Spoétka nalezy do ww. grupy podatnikdw, gdyz jej przychody za rok podatkowy przekroczyty réwnowartos¢ 50
min EUR przeliczonych na ztote wedtug Sredniego kursu euro ogtaszanego przez NBP w ostatnim dniu roboczym
roku kalendarzowego poprzedzajgcego rok podatkowy.

Zgodnie z trescig ustawy o CIT informacja powinna objg¢ w szczegolnosci:

e informacje o stosowanych przez podatnika:

a) procesach oraz procedurach dotyczacych zarzadzania wykonywaniem obowigzkéw wynikajacych z
przepisdw prawa podatkowego i zapewniajgcych ich prawidtowe wykonanie,

b) dobrowolnych formach wspotpracy z organami KAS,

¢ informacje odnoénie do realizacji przez podatnika obowigzkéw podatkowych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, wraz z informacja o liczbie przekazanych Szefowi KAS informacji o
schematach podatkowych z podziatem na podatki, ktorych dotyczg,

e informacje o:

a) transakcjach z podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4, ktdrych wartos¢
przekracza 5% sumy bilansowej aktywow w rozumieniu przepisow o rachunkowosci, ustalonych na
podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego spétki, w tym podmiotami niebedgcymi
rezydentami podatkowymi Rzeczypospolitej Polskiej,

b) planowanych lub podejmowanych przez podatnika dziataniach restrukturyzacyjnych moggcych miec¢
wptyw na wysokos$¢ zobowigzan podatkowych podatnika lub podmiotéw powigzanych w rozumieniu art.
11a ust. 1 pkt 4,

e informacje o ztozonych przez podatnika wnioskach o wydanie:
a) ogolnej interpretacji podatkowej,

b) interpretacji przepisow prawa podatkowego,

c) WIS,

d) WIA,

o informacje dotyczace dokonywania rozliczen podatkowych podatnika na terytoriach lub w krajach
stosujgcych szkodliwg konkurencje podatkowg wskazanych w aktach wykonawczych wydanych na
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podstawie art. 11j ust. 2 oraz w obwieszczeniu ministra wiasciwego do spraw finanséw publicznych
wydanym na podstawie art. 86a § 10 Ordynacji podatkowej

- z wylgczeniem informacji objetych tajemnicg handlowg, przemystowg, zawodowg lub procesu produkcyjnego.

Tabela 1. Zakres informacji

art. 27c ust. 2 pkt 1 lit. a) Procesy i procedury 3.1.
art. 27c ust. 2 pkt 1 lit. b) Dobrowolne formy wspotpracy 3.2.
art. 27c ust. 2 pkt 2 zd. 1 Wykonywanie obowiazkow podatkowych na terenie 4.1.
RP
art. 27c ust. 2 pkt 2 zd. 2 Schematy podatkowe (MDR) 4.2.
art. 27c ust. 2 pkt 3 lit. a) Transakcje z podmiotami powigzanymi 5.1.
art. 27c ust. 2 pkt 3 lit. b) Restrukturyzacje 5.2.
art. 27c ust. 2 pkt 4 lit. a) Interpretacje ogolne 6.1.
art. 27c ust. 2 pkt 4 lit. b) Interpretacje 6.2.
art. 27c ust. 2 pkt 4 lit. ¢) WIS 6.3.
art. 27c ust. 2 pkt 4 lit. d) WIA 6.4.
art. 27c ust. 2 pkt 5 Raje podatkowe 7.1.
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2. OPIS PODMIOTU (INFORMACJE O PODATNIKU)

Sekcja zawiera kluczowe informacje o podatniku, w tym dane rejestrowe, przedmiot dziatalnosci i strukture
zarzgdczg

2.1 PODSTAWOWE INFORMACJE

EURO STYL spoétka akcyjna powstata z przeksztatcenia spotki Euro Styl spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa (ktora funkcjonowata na rynku od 2007 r.) i zostata wpisana do
Krajowego Rejestru Sgdowego dnia 31 marca 2017 .

Spodtka uzyskata nastepujgce numery identyfikacyjne:

e KRS: 0000671284
e REGON: 220366653
e NIP: 5832968619

Siedzibg Spotki jest Gdansk. Od roku 2017 r. Spdtka nalezy do Grupy kapitatowej Dom Development a jedynym
akcjonariuszem Spdtki jest Dom Development spdtka akcyjna.

2.2 ZAKRES DZIALALNOSCI

Spodtka prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg w Trojmiescie i okolicach.

Spotka realizuje inwestycje mieszkaniowe i ustugowe, ktére obejmujg réwniez inwestycje ustugowe w formule
apartamentéw serwisowanych.

2.3 STRUKTURA ORGANIZACYJNA

Spotka ma swojg siedzibe w Gdansku przy ul. Leszczynowej 6. Pod tym adresem mieszczg sie wszystkie dziaty
operacyjne Spotki, administracja oraz Zarzad (poza Dziatem Sprzedazy oraz Dziatem Odptatnych Zmian
Lokatorskich, ktore funkcjonujg w powigzaniu z inwestycjami Spotki).

Spotka nie posiada oddziatéw w innych miejscowosciach.
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2.4 GRUPA KAPITALOWA

Na dzien 31 grudnia 2021 r. Spdtka byta zaangazowana w nastepujgce spotki:

e Euro Styl Construction spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku — Spotka
posiadata 100% udziatéw. Euro Styl Construction $wiadczy na rzecz Spditki ustugi generalnego
wykonawstwa.

e Euro Styl Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kwartet Polanki spotka komandytowa z
siedzibg w Gdansku — Spdtka jest komandytariuszem Kwartetu Polanki. Kwartet Polanki realizowat
inwestycje mieszkaniowg pod nazwag ,Polanki Apartamenty”, zlokalizowang w Gdarisku Oliwie przy ulicy
Polanki. Inwestycja rozpoczeta sie w grudniu 2018 roku i zakonczyta w 2020 .

e Euro Styl Montownia spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku — Spétka posiada
100% udziatow. Montownia jest spotkg celowg, operatorem inwestycji pod nazwg ,,Montownia”
zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Aleja Doki. W ramach inwestycji powstajg apartamenty serwisowane.

e GGI Dolne Miasto spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdansku — Spotka posiadata
100% udziatéw w GGI. GGI zostata powotana do realizacji inwestycji w formule Partnerstwa Publiczno-
Prywatnego z Gming Miasta Gdansk w obszarze Dolnego Miasta.

e Your Destination spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku — Spétka posiada 100
% udziatdw w Your Destination. Your Destination zostata powotania jako operator apartamentow
serwisowanych realizowanych w innych inwestycjach Spétki niz Montownia.

Co do zasady, Spotka dazy do struktury, w ktdrej poszczegolne inwestycje mieszkaniowe / ustugowe realizowane
sg bezposrednio przez Spdtke, a nie z wykorzystaniem spotek celowych. Wyjatkiem w tym zakresie jest GGI co
wynika ze specyfiki realizacji tej inwestycji w dtugoletniej formule Partnerstwa Publiczno-Prywatnego. W formule
spotek celowych realizowane sg zas inwestycje o charakterze ustugowym (aktualnie funkcjonujg w nich gtéwnie
operatorzy inwestycji).
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3. INFORMACJE O STOSOWANYCH PROCESACH | PROCEDURACH, A TAKZE FORMACH
WSPOLPRACY Z KAS

Informacje o stosowanych przez podatnika:

a) procesach oraz procedurach dotyczacych zarzadzania wykonywaniem obowigzkow wynikajacych z przepisow
prawa podatkowego i zapewniajgcych ich prawidfowe wykonanie,

b) dobrowoinych formach wspdtpracy z organami Krajowej Administracji Skarbowey.

3.1 PROCESY | PROCEDURY OBOWIAZUJACE W SPOLCE

W zakresie wszystkich swoich dziatan Spétka kieruje sie zasadami rzetelnosci i transparentnosci, ktére
zapewniajg wiarygodnos¢ i kompletnos¢ ujawnianych przez Spotke informacji, a w konsekwencji takze danych
wynikajgcych z deklaracji podatkowych.

Funkcjonujgce w Spdtce procesy biznesowe uwzgledniajg konsekwencje podatkowe dziatan nimi objetych oraz
zwigzane z nimi zagrozenia podatkowe jakie moga wynika¢ z samego faktu funkcjonowania w branzy
deweloperskiej.

W warunkach dochowania nalezytej starannosci procesy te dawaty gwarancje niepojawienia sie istotnych
nieprawidtowosci w zakresie realizacji obowigzkéw podatkowych, przy czym Spdtka w swoich dziataniach
akceptuje jedynie niski poziom ryzyka podatkowego.

W oparciu o ocene ryzyka podatkowego w Spoétce funkcjonujg wiasciwe, niezbedne procedury w obszarach:

obiegu dokumentdw, kontroli dokumentéw, dowodéw ksiegowych,

- kontroli terminowosci i prawidtowosci sktadania deklaracji podatkowych, raportowania JPK_V7M,
informacji podatkowych i ptatnosci podatkowych,

- nalezytej starannosci w zakresie podatku VAT, weryfikacji kontrahentéw — VIES, wykaz
podatnikdw — biata lista,

- zasad dokonywania ptatnosci z zastosowaniem obowigzkowego i dobrowolnego mechanizmu
podzielonej ptatnosci,

- kwalifikacji wydatkéw do kosztdéw uzyskania przychoddéw w tym zasad korekty dochodu w
zwigzku z brakiem zaptaty w obrocie gospodarczym,

- ustalania warunkéw rynkowych dla transakcji z podmiotami powigzanymi,
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- aktualizacji Centralnego Rejestru Beneficjentéw Rzeczywistych.

Spotka realizuje takze zasady wynikajgce z przyjetej w formie dokumentu Polityki rachunkowosci.

Ponadto Spétka w ramach przyjetej , Kultury Compliance Grupy Kapitatowej Euro Styl S.A.” wdrozyta i realizuje:
- Procedure zgtaszania naduzyc¢ i ochrony sygnalistow,

- Procedure przeciwdziatania niewywigzywaniu sie z obowigzku przekazania informacji o
schematach podatkowych (MDR),

- Procedure ochrony tajemnicy przedsiebiorstwa.

Spotka zapewnia realizacje obowigzkow podatkowych m.in. poprzez zatrudnienie kompetentnego personelu,
ktory regularnie podnosi swoje kwalifikacje i aktywnie monitoruje zmiany w zakresie przepiséw podatkowych,
ktére mogg mie¢ wptyw na zobowigzania podatkowe Spotki. W proces podejmowania kluczowych decyzji
dotyczacych obowigzkdw podatkowych zaangazowany jest Zarzad Spotki — na biezgco poprzez cztonka zarzadu,
ktory jednoczesnie petni funkcje Dyrektora Finansowego Spotki, a w pozostatym zakresie réwniez z udziatem
pozostatych cztonkdw Zarzadu.

3.2 FORMY WSPOLPRACY Z KAS

Spdtka aktywnie wspdtpracuje z organami podatkowymi w zakresie wymaganym przepisami prawa.

W roku 2021 Spoétka nie byta strong realizowanego przez KAS Programu Wspotdziatania ani innych programoéw
pilotazowych. Niemniej jednak Spétka nie wyklucza podjecia takiej wspotpracy w przysztosci.
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4. INFORMACJE O REALIZACJI OBOWIAZKOW PODATKOWYCH NA TERYTORIUM POLSKI,
WRAZ Z INFORMACJA O MDR

Informacja odnosnie do realizacji przez podatnika obowigzkow podatkowych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, wraz z informacja o liczbie przekazanych Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej informacji o
schematach podatkowych, o ktorych mowa w art. 86a § 1 pkt 10 Ordynacji podatkowej, z podziatem na podatki,
ktorych dotycza.

4.1 OBOWIAZKI PODATKOWE W POLSCE

Spotka posiada w Polsce siedzibe oraz miejsce zarzadu, a zatem ma status tzw. rezydenta podatkowego, czyli
podlega w Polsce obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw, bez wzgledu na miejsce ich
osiggania.

Jako podatnik Spoétka jest zarejestrowana na potrzeby przepisow o ewidencji podatnikow i ptatnikow, w tym jest
zarejestrowana jako podatnik VAT czynny.

Z perspektyw realizacji obowigzkdw podatkowych na terytorium RP Spétka wskazuje, ze jej przychody pochodza
z Polski, co wynika ze specyfiki dziatalnosci i lokalizacji inwestycji deweloperskich w Polsce. Nie wystepuje
sprzedaz poza terytorium kraju.

Catos¢ wiec przychodéw wykazanych w sprawozdaniu finansowym za 2021 r. stanowity przychody ze sprzedazy
na terytorium Polski i przychody te podlegaty opodatkowaniu podatkiem dochodowym w Polsce.

Za rok 2021 Spétka osiggneta nastepujgce wyniki (finansowo-podatkowe):

Zysk brutto 98 870 455,68
Dochéd podatkowy 115 182 978,00
Podstawa opodatkowania 115182 978,00
Podatek wykazany w deklaracji CIT-8 21 884 766,00
Stawka podatku 19 %

4.2 SCHEMATY PODATKOWE (MDR)

Spodtka nie przekazywata w roku 2021 informacji o schematach podatkowych, gdyz takich schematow nie
wdrazata, nie opracowywata ani nie udostepniata. Niemniej, Spdtka na biezgco analizuje swoje obowigzki w
zakresie przepiséw MDR.
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5. INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI ORAZ INFORMACJE O
RESTRUKTURYZACJACH

Informacje o:

a) transakcjach z podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 11a ust, 1 pkt 4, ktorych wartosc przekracza 5%
sumy bilansowej aktywow w rozumieniu przepisow o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego spotki, w tym podmiotami niebedacymi rezydentami podatkowymi
Rzeczypospolitej Polskiej,

b) planowanych lub podejmowanych przez podatnika dziataniach restrukturyzacyjnych mogacych miec¢ wptyw na
wysokosc zobowigzari podatkowych podatnika lub podmiotow powigzanych w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4.

5.1 TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
Suma bilansowa aktywow na dzien 31 grudnia 2021 r. wyniosta 805 580 881,19 PLN.

Spotka w trakcie roku podatkowego 2021 korzystata z pozyczki udzielonej w 2019 r. przez wiasciciela tj. Dom
Development na kwote 150 000 000 PLN. Wartos¢ pozyczki przekraczata wiec 5% sumy bilansowej aktywow.

Transakcja ta zarowno w roku 2019, 2020 jak i w 2021 spetniata definicje transakcji kontrolowanej zrealizowanej
z podmiotem powigzanym, o ktérym mowa w art. 11a ust. 1 pkt 4 ustawy o CIT i przekraczata progi wskazane w
art. 11k ust. 2 pkt 2 ustawy o CIT. Niemniej jednak na podstawie art. 11n pkt 1) ustawy o CIT Spotka byta
zwolniona z obowigzku sporzadzenia dokumentacji cen transferowych dla tej transakgiji.

Takze w 2021 r. Spotka nabyta od podmiotu powigzanego w rozumieniu w art. 11a ust. 1 pkt 4 ustawy o CIT tj.
od Euro Styl Construction ustugi budowlane (generalne wykonawstwo i wykorczenie ,pod klucz”). Wartos¢
transakcji w 2021 r. wyniosta 279 483 986,93 PLN, przekroczyta wiec 5% sumy bilansowej aktywéw oraz
przekraczafa limity wskazane w art. 11k ust. 2 pkt 2 ustawy o CIT. Podobnie jednak jak w przypadku pozyczki,
rowniez w przypadku nabycia ustug budowlanych na podstawie art. 11n pkt 1) ustawy o CIT Spdtka byta
zwolniona z obowigzku sporzgdzenia dokumentacji cen transferowych dla tej transakgji.

Obydwie transakcje zostang przez Spotke wykazane w formularzu TPR-C za rok 2021 r., ktdrego termin ztozenia
uptywa 31 grudnia 2022 r.

W pozostatym zakresie Spotka dokonywata transakcji z podmiotami powigzanymi, nalezgcymi do Grupy
Kapitatowej, ktdrych wartos$¢ nie przekraczata 5% sumy bilansowej aktywoéw jak réwniez wyptacata dywidende.
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5.2 RESTRUKTURYZACJE

W roku 2021 Spétka nie realizowata czynnosci majgcych charakter restrukturyzacji w rozumieniu przepisow
ustawy o CIT.
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6. INFORMACJE O ZLOZONYCH WNIOSKACH O INTERPRETACJE

Informacje o ztozonych przez podatnika wnioskach o wydanie:

a) ogolnej interpretacji podatkowej, o ktorej mowa w art. 14a § 1 Ordynacji podatkowej,

b) interpretacji przepisow prawa podatkowego, o ktorej mowa w art. 14b Ordynacji podatkowej,
¢) wigzacej informacji stawkowej, o ktorej mowa w art. 42a ustawy o podatku od towarow i ustug,

d)wigzacej informacji akcyzowej, o ktorej mowa w art, 7d ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2008 r. o podatku
akcyzowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 722 | 1747).

6.1 INTERPRETACJE OGOLNE

Zgodnie z przepisem art. 14a Ordynacji podatkowej w przypadku niejednolitego stosowania przepiséw prawa
podatkowego w okreslonych decyzjach, postanowieniach oraz interpretacjach indywidualnych wydanych przez
organy podatkowe w takich samych stanach faktycznych lub zdarzeniach przysztych oraz w takich samych
stanach prawnych - podatnik moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie interpretacji ogdinej przedstawiajac
zagadnienie oraz przepisy prawa podatkowego wymagajgce wydania interpretacji ogdlnej.

W 2021 r. Spotka nie skorzystata z przystugujgcych jej uprawnien i nie sktadata wniosku o wydanie interpretacji
ogolnej, gdyz sytuacja Spotki nie uzasadniata koniecznosci takiego wniosku.

6.2 INTERPRETACJE INDYWIDUALNE

Zgodnie z przepisem art. 14b Ordynacji podatkowej - Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej, na wniosek
zainteresowanego, wydaje, w jego indywidualnej sprawie, interpretacje przepiséw prawa podatkowego
(interpretacje indywidualng).

W 2021 r. Spdtka skorzystata z przystugujacych jej uprawnien i ztozyta wnioski o interpretacje indywidualna
prawa podatkowego w zakresie:

o zasad opodatkowania VAT transakcji nabycia nieruchomosci gruntowej od 0sob fizycznych (interpretacja
indywidualna Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 20 kwietnia 2021 r., sygn. 0114-KDIP1-
3.4012.18.2021.2.KK).

o zasad opodatkowania VAT transakcji nabycia nieruchomosci gruntowej od spétki cywilnej (interpretacja
indywidualna Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 25 maja 2021 r. sygn. 0114-KDIP4-
3.4012.170.2021.2.SW).
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6.3 WIS

Zgodnie z art. 42a ustawy o VAT - Wigzaca informacja stawkowa (WIS), jest decyzjg wydawang na potrzeby
opodatkowania podatkiem VAT dostawy towardw, importu towardw, wewnatrzwspdlnotowego nabycia towaréw
albo Swiadczenia ustug. Decyzja jest wydawana na wniosek podatnika.

Spotka w 2021 r. nie skorzystata z przystugujacych jej uprawnien i nie sktadata wniosku o wydanie WIS, gdyz
sytuacja Spotki nie uzasadniata koniecznosci takiego wniosku.

6.4 WIA

Zgodnie z art. 7d ustawy akcyzowej — Wigzaca informacja akcyzowa (WIA) - jest decyzjg wydawang na potrzeby
opodatkowania wyrobu akcyzowego albo samochodu osobowego akcyza, organizacji obrotu wyrobami
akcyzowymi lub oznaczania znakami akcyzy tych wyrobdw,

Spodtka w 2021 r. nie skorzystata z przystugujgcych jej uprawnien i nie sktadata wniosku o wydanie WIA, gdyz
sytuacja Spétki nie uzasadniata koniecznosci takiego wniosku, w szczegdlnosci Spotka nie jest podmiotem
dokonujgcym obrotu wyrobami akcyzowymi.
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7. INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z KRAJAMI STOSUJACYMI SZKODLIWA KONKURENCJE
PODATKOWA (TZW. RAJAMI PODATKOWYMI)

Informacje dotyczace dokonywania rozliczer podatkowych podatnika na terytoriach lub w krajach stosujacych
szkodliwg konkurencje podatkowa wskazanych w aktach wykonawczych wydanych na podstawie art. 11j ust. 2 i
na podstawie art, 23v ust. 2 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0sob fizycznych oraz w
obwieszczeniu ministra wtasciwego do spraw finansow publicznych wydanym na podstawie art. 86a § 10
Ordynacji podatkoweyj.

7.1 ROZLICZENIA Z TZW. RAJAMI PODATKOWYMI

Zgodnie z rozporzgdzeniem wydanym przez MF na podstawie art. 11j ust. 2 ustawy o CIT tzw. szkodliwa
konkurencja podatkowa jest stosowana w systemach podatkowych w nastepujacych krajach oraz terytoriach:

e Ksiestwo Andory;

e Anguilla - Terytorium Zamorskie Zjednoczonego Krélestwa Wielkiej Brytanii i Irlandii Potnocnej;
e Antigua i Barbuda;

e Sint-Maarten, Curagao - kraje wchodzace w sktad Krdlestwa Niderlandow;

e Krdlestwo Bahrajnu;

e  Brytyjskie Wyspy Dziewicze - Terytorium Zamorskie Zjednoczonego Krolestwa Wielkiej Brytanii i Irlandii
Potnocnej;

e Wyspy Cooka - Samorzadne Terytorium Stowarzyszone z Nowg Zelandig;

e Wspdlnota Dominiki;

e Grenada;

e Sark - Terytorium Zalezne Korony Brytyjskiej;

e Hongkong - Specjalny Region Administracyjny Chinskiej Republiki Ludowej;
e Republika Liberii;

e Makau - Specjalny Region Administracyjny Chinskiej Republiki Ludowej;

e Republika Malediwow;

e Republika Wysp Marshalla;

e Republika Mauritiusu;

e Ksiestwo Monako;
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Republika Nauru;

Niue - Samorzadne Terytorium Stowarzyszone z Nowg Zelandig;

Republika Panamy;

Niezalezne Panstwo Samoa;

Republika Seszeli;

Saint Lucia;

Krélestwo Tonga;

Wyspy Dziewicze Standéw Zjednoczonych - Terytorium Nieinkorporowane Stanéw Zjednoczonych;

Republika Vanuatu.

Co wiecej, w wydanym przez MF obwieszczeniu z dnia 26 lutego 2021 r. na podstawie art. 86a § 10 Ordynacji
podatkowej wskazano takze nastepujgce kraje i terytoria:

Republika Fidzi

Guam

Republika Palau

Republika Trynidadu i Tobago

Samoa Amerykanskie.

W roku 2021 Spoétka nie dokonywata rozliczen podatkowych na terytoriach lub w krajach stosujgcych szkodliwg
konkurencje podatkowa.
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